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I. DANE OGOLNE.

TEMAT: PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBIEKT: ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA PODDASZA
W BUDYNKU GMINNEGO OSRODKA POMOCY
SPOLECZNEJ w ROZPRZY

LOKALIZACIJA: ROZPRZA, RYNEK PIASTOWSKI 10, dz. nr ew. 28

INWESTOR: GMINA ROZPRZA

97-340 ROZPRZA, Al. 900-LECIA 3

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

1.1.  Zlecenie Inwestora nr A/10/2009

1.2.  Mapa do celéw projektowych 1:500

1.3.  Projekt budowlany

1.4.  Decyzja o warunkach zabudowy Nr 134/09 z dnia 18.06.2009 r. wydana przez Wojta Gminy
Rozprza

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Zadaniem projektowym byto opracowanie projektu zagospodarowania terenu dla projektowanej
zmiany sposobu uzytkowania poddasza w budynku Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej na
pomieszczenia uslugowo-biurowe na nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow numerem
dziatki 28, potozonej w Rozprzy prz Rynku Piastowskim 10.

3. RODZAJ INWESTYCJI.

Rodzaj inwestycji:  Zmiana sposobu uzytkowania poddasza w budynku
Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Rozprzy

Lokalizacja: Rozprza, Rynek Piastowski 10, dz. nr ew. 28
4. WYNIKI Z ANALIZY FUNKCJI I CECH ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktoérym
planowana jest inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okre$lonej we wniosku ustalono na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmianami), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
zostat sporzadzony przez osobg wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

Po dokonaniu analizy warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy wynikajacych z
przepisOw odrebnych stwierdzono, ze wnioskowana inwestycja spetnia tacznie warunki okreslone w
art. 61, ust. 115 w/wymienionej ustawy.

W granicach opracowywanego terenu i w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych i obszary ograniczonego uzytkowania.



4.1. Sprawdzenie lacznie wymagan okreslonych w art. 61 ustawy o zagospodarowaniu

a)

przestrzennym.

Zabudowa istniejaca i na nieruchomosciach sasiednich

Nieruchomos$¢ jest zabudowana. Co najmniej jedna z nieruchomos$ci potozonych w
sasiedztwie w strefie analizowanej 1 dostepnych z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposOb pozwalajacy na okreslenie wymagan dla zmiany sposobu
uzytkowania

Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow z rolnych lub lesnych na inne

Nie dotyczy

Dostep do drogi publicznej

Posesja posiada dostgp do drogi publicznej — droga gminna

Uzbrojenie terenu

Sie¢ uzbrojenia jest dostateczna dla realizacji inwestycji

Zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi

Nie nastapi naruszenie przepisow odrenych

4.2. Charakterystyka zabudowy sasiedniej, bedaca podstawa do okreslenia wymagan dla

a)
b)
©)
d)
e)
f)

nowopowstajacych obiektow.

Linie zabudowy

Nie dotyczy

Zabudowa w strefie analizowanej - charakterystyka
Zabudowa handlowo-ustugowa

Szeroko$¢ elewacji frontowe;j

Nie dotyczy

Wysokos¢ krawedzi elewacji frontowe;j

Nie dotyczy

Geometria dachu

Nie dotyczy

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej
Nie dotyczy



I1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS.

1. Rodzaj zabudowy.

a)

Zabudowa ushugowo-biurowa. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego na pomieszczenia ustugowo-biurowe.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

a)
b)
©)
d)
¢)
€)

Linia zabudowy — bez zmian.

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy i udziat powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian
Gabaryty budynku i wysokos$¢ elewacji frontowej od poziomu okapu lub attyki — bez zmian
Szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian

Geometria dachu — bez zmian

Inne — nie wystgpuja

3. Ochrona srodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)
b)
©)
d)
e)

Na opracowywanym terenie nie obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z:

Utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania

Ustalonych warunkow korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni

Ustalonych warunkéw korzystania z obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych
Ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod

Ustanowionych form ochrony przyrody

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi ochrony konserwatorskiej i
dobr kultury wspotczesne;.

5. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach wydanych przez zarzadcow sieci i drog.

Doprowadzenie wody:

Z gminnej sieci wodociagowej w ramach istniejacego przylacza

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

Z istniejacej sieci elektroenergetycznej w ramach istniejacego przylacza

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

Z witasnej kotlowni zlokalizowanej w piwnicach budynku. Projektowana przebudowa i
modernizacja kottow opalanych olejem

Odprowadzenie $ciekéw bytowych:

Do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej — istniejace przytacze

Odprowadzenie wod opadowych:

Sptyw waod opadowych powierzchniowy na wlasny, nieutwardzony teren dziatki

Sposob gospodarowania odpadami:

Odpady state magazynowane w specyjanie do tego celu przystosowanych pojemnikach,
czasowo oproznianych przez wyspecjalizowana firmg na zasadach okreslonych przez
Staroste Piotrkowskiego



f) Obstuga komunikacyjna:
Obstuga komunikacyjna posesji — bez zmian poprzez istniejacy zjazd zdrogi gminnej

g) Wymagania dotyczace miejsc parkingowych:
[los¢ miejsc parkingowych - bez zmian — w obrgbie nieruchomosci zapewniona jest
wystarczajaca ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

Projektowana inwestycja nie narusza interesOw osob trzecich w tym:
a) Nie pozbawia dostgpu do drogi publicznej

b) Nie uniemozliwia korzystania z urzadzefn infrastruktury technicznej (woda, energia
elektryczna, §rodki tacznosci, energia cieplna)

C) Nie pozbawia dostepu §wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi

d) Nie powoduje ucigzliwos$ci hatasu, wibracji, zakidcen elektrycznych i promieniowania

e) Nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby

8. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych, polozenia w granicy obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, narazonych na osuwanie mas ziemnych:

Dziatka potozZona poza granicami terendw gorniczych, obszardw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi 1 terendw narazonych na osuwanie mas ziemnych.

III. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

a) powierzchnia terenu opracowywana: -3 876,67 m* - 100,0 %
b) powierzchnia zabudowy istniejaca: - 551,59 m? - 142%
C) powierzchnia zabudowy projektowana: - 0,00 m? - 0,0%
d) istniejace utwardzenie terenu: - 956,07 m* - 247 %
€) tereny zielone: -2369,01 m? - 61,1 %

Opracowat



ARCHITEKTONICZNA PRACOWNIA PROJEKTOWA
mgr inz. arch. Grzegorz Krysztofinski, Krzysztof Sojka - s.c.

98-300 Wielun, ul. Narutowicza 2, tel. 043 843 01 20
NIP: 832-10-14-808 REGON: 730202520

Whpis do ewid. Urzad Miejski w Wieluniu Nr ew. 5936/1995
Whpis do ewid. Urzad Miejski w Wieluniu Nr ew. 5937/1995

OSWIADCZENIE

(art. 20, ust. 4, ustawy Prawo Budowlane)

Oswiadczam, ze Projekt Zagospodarowania Terenu:

Obiekt: Zmiana sposobu uzytkowania poddasza w budynku Gminnego Osrodka
Pomocy Spolecznej w Rozprzy

Lokalizacja: Rozprza, Rynek Piastowski 10, dz. nr ewid. 28

Inwestor: Gmina Rozprza
97-340 Rozprza, Al. 900-lecia 3

zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i1 zasadami wiedzy technicznej,
jest kompletny z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢ (art. 20, ust. 4 ustawy Prawo
Budowlane).

PROJEKT ZAGOSPOD TERENU: mgr inz. arch. Grzegorz Krysztofinski
upr. budowlane bez ograniczen Nr 1121/96
do projektowania w spec. architektoniczne;j
Nr ewid. LO 0188

SPRAWDZ ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Marcin Piotr Gwis
upr. budowlane bez ograniczen Nr 26/R-319/LOIA/05
do projektowania w spec. architektonicznej
Nr ewid. LO 0499

PROJEKT KONSTRUKCJA: mgr inz. Roman Kaluza
upr. budowlane Nr 101/01/WL bez ograniczen
do projektowania w spec. konstrukcyjno-budowlanej
Nr ewid. LOD/BO/2571/02

tech. bud. Krzysztof Sojka

upr. budowlane z ograniczeniami Nr 718/87
do projekt. w spec. architekt. i konstr.-budowl.
Nr ewid. LOD/B0O/3930/03

PROJEKT INSTAL SANIT: mgr inz. Teresa Supel
upr. budowlane bez ograniczen Nr 317/82
do projektowania i kierowania rob. budowl.
w zakresie sieci i instalacji sanitarnych
Nr ewid. LOD/IS/3846/03

PROJEKT INSTAL ELEKT: mgr inz. Krzysztof Rybczynski
upr. budowlane Nr 937/90
Nr ewid.LOD/IE/2978/03
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